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[bookmark: _GoBack]Доклад, содержащий результаты обобщения правоприменительной практики по осуществлению муниципального жилищного контроля на территории Советского района городского округа Самара за 2025 год

Общие положения

Муниципальный жилищный контроль на территории Советского района городского округа Самара осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 31.07.2020 № 248-ФЗ «О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации» (далее – Федеральный закон от 31.07.2020 №248-ФЗ), Положением о муниципальном жилищном контроле в городском округе Самара, утвержденным решением Думы городского округа Самара от 28.08.2025 № 617 (далее – Положение).
Предметом муниципального жилищного контроля является соблюдение юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами обязательных требований, указанных в пунктах 1-12 части 1 статьи 20 Жилищного кодекса Российской Федерации в отношении муниципального жилищного фонда:
1) требований к использованию и сохранности жилищного фонда, в том числе требований к жилым помещениям, их использованию и содержанию, использованию и содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, порядку осуществления перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое в многоквартирном доме, порядку осуществления перепланировки и (или) переустройства помещений в многоквартирном доме;
2) требований к формированию фондов капитального ремонта;
3) требований к созданию и деятельности юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, осуществляющих управление многоквартирными домами, оказывающих услуги и (или) выполняющих работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах;
4) требований к предоставлению коммунальных услуг собственникам       и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов;
5) правил изменения размера платы за содержание жилого помещения       в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию          и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;
6) правил содержания общего имущества в многоквартирном доме            и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения;
7) правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов;
8) требований энергетической эффективности и оснащенности помещений многоквартирных домов и жилых домов приборами учета используемых энергетических ресурсов;
9) требований к порядку размещения ресурсоснабжающими организациями, лицами, осуществляющими деятельность по управлению многоквартирными домами, информации в системе;
10) требований к обеспечению доступности для инвалидов помещений в многоквартирных домах;
11) требований к предоставлению жилых помещений в наемных домах социального использования;
12) требований к безопасной эксплуатации и техническому обслуживанию внутридомового и (или) внутриквартирного газового оборудования, а также требований к содержанию относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме вентиляционных и дымовых каналов.
Предметом муниципального контроля является также исполнение решений, принимаемых по результатам контрольных мероприятий.
Доклад подготовлен во исполнение статьи 47 Федерального закона от 31.07.2020 № 248-ФЗ, с целью профилактики нарушения обязательных требований в соответствии со статьей 44 Федерального закона от 31.07.2020 № 248-ФЗ и Правилами разработки, утверждения и актуализации контрольными (надзорными) органами программы профилактики рисков причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 25.06.2021№ 990.

Обеспечение единообразных подходов к применению уполномоченным органом и его должностными лицами обязательных требований, законодательства Российской Федерации
о государственном контроле (надзоре), муниципальном контроле

Реализация полномочий муниципального контроля осуществляется при соблюдении основных принципов муниципального контроля:
- законность и обоснованность;
- стимулирование добросовестного соблюдения обязательных требований;
- соразмерность вмешательства в деятельность контролируемых лиц;
- охрана прав и законных интересов, уважение достоинства личности, деловой репутации контролируемых лиц;
- недопустимость злоупотребления правом;
- соблюдение охраняемой законом тайны;
- открытость и доступность информации об организации и осуществлении муниципального контроля;
- оперативность при осуществлении муниципального контроля.
В соответствии с требованиями части 3 статьи 46 Закона № 248-ФЗ на официальном сайте в информационно-телекоммуникационной «Интернет» в разделе «Муниципальный контроль» размещены тексты нормативных правовых актов, регулирующих осуществление муниципального жилищного контроля, перечень нормативных правовых актов с указанием структурных единиц этих актов, содержащих обязательные требования, оценка соблюдения которых является предметом муниципального жилищного контроля, а также информация о мерах ответственности, применяемых при нарушении обязательных требований, программа профилактики рисков причинения вреда.
Основная цель проведения контрольных (надзорных) мероприятий - это предупреждение нарушений юридическими и физическими лицами, индивидуальными предпринимателями обязательных требований действующего законодательства, устранения причин, факторов и условий, способствующих нарушениям обязательных требований.
Проведение уполномоченным органом профилактических мероприятий, направленных на снижение риска причинения вреда (ущерба), является приоритетным по отношению к проведению контрольных мероприятий.
Фактов поступления в уполномоченный орган жалоб от контролируемых лиц на нарушения их прав, злоупотреблений правом, разглашения информации, составляющей коммерческую, служебную или иную охраняемую законом тайну не зафиксировано.

Выявление типичных нарушений обязательных требований, 
причин, факторов и условий, способствующих возникновению указанных нарушений

Постановлением Правительства Российской Федерации от 10.03.2022г. №336 «Об особенностях организации и осуществления государственного контроля (надзора), муниципального контроля» установлены особенности проведения контрольных (надзорных) мероприятий при осуществлении муниципального контроля, введены ограничения по проведению контрольных (надзорных) мероприятий (далее – КНМ) со взаимодействием с контролируемыми лицами, в том числе введен мораторий на проведение плановых и внеплановых КНМ со взаимодействием с контролируемым лицом (за исключением проведения КНМ за объектами с категорией высокого и чрезвычайно высокого риска). Проведение внеплановых контрольных (надзорных) мероприятий было возможно исключительно по основаниям, предусмотренным вышеуказанным постановлением Правительства Российской Федерации, в связи с чем в 2025 году внеплановые контрольные мероприятия не проводились, в связи с отсутствием правовых оснований для их проведения. План проверок на 2025 год не составлялся. 
С целью повышения эффективности муниципального жилищного контроля Распоряжением Администрации Советского района городского округа Самара от 15.12.2025 № 143 утверждена Программа профилактики рисков причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям в сфере муниципального жилищного контроля в городском округе Самара, осуществляемого на территории Советского района городского округа Самара, на 2026 год.
Основными мероприятиями при проведении муниципального жилищного контроля в 2025 году стали профилактические мероприятия:
1) информирование;
2) консультирование;
3) объявление предостережения.
Информирование осуществлялось посредством размещения и поддержания в актуальном состоянии информации, предусмотренной частью 3 статьи 46  Федерального закона от 31.07.2020 № 248-ФЗ «О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации» (далее - Федеральный закон от 31.07.2020 № 248-ФЗ), на сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», в средствах массовой информации, через личные кабинеты контролируемых лиц в государственных информационных системах (при их наличии) и в иных формах.
В установленных законом случаях при проведении мероприятий по муниципальному жилищному контролю в 2025 году объявлено 
6 предостережений о недопустимости нарушений обязательных требований.
Всего за 2025 год в отдел муниципального жилищного контроля поступило 316 обращений граждан и юридических лиц.
По всем обращениям даны письменные разъяснения.
На регулярной основе давались консультации по телефону – 41.
Основные нарушения, выявленные за прошедший год в ходе проведения мероприятий по контролю без взаимодействия с контролируемыми лицами, приходятся на следующие обязательные требования:
1) ненадлежащего выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах;
2) ненадлежащее содержание, использование и сохранность жилых помещений муниципального жилищного фонда;
3) ненадлежащего предоставления коммунальных услуг пользователям помещений в многоквартирных домах.
Обобщение практики осуществления муниципального жилищного контроля подготовлено с целью обеспечения доступности сведений об указанной практике, устранения условий, способствующих совершению правонарушений.

Анализ случаев причинения вреда (ущерба)
охраняемым законом ценностям, выявление источников 
и факторов риска причинения вреда (ущерба)

В силу части 1 статьи 5 Федерального закона от 31.07.2020 № 247-ФЗ «Об обязательных требованиях в Российской Федерации» к охраняемым законом ценностям относятся – жизнь и здоровье людей, нравственность, права и законные интересы граждан, организаций, сохранность животных, растений, окружающей среды и объектов культурного наследия, оборона страны и безопасность государства, о также иные охраняемые законом ценности.
В связи с тем, что плановые и внеплановые проверки в рамках муниципального жилищного контроля в течении 2025 года не проводились, случаев причинения вреда (ущерба), источников и факторов риска причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям не установлено, проведение анализа не предоставляется возможным.
Жалобы на действия должностных лиц, осуществляющих муниципальный жилищный контроль, не поступали.

Подготовка предложений об актуализации
обязательных требований

Предложения об актуализации обязательных требований, предусмотренных жилищным законодательством, законодательством об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности требований к использованию и сохранности жилищного фонда направленных на создание комфортных условий проживания граждан в многоквартирных домах отсутствуют

Подготовка предложений о внесении изменений в законодательство Российской Федерации о государственном контроле (надзоре), муниципальном контроле

Предложения о внесении изменений в законодательство Российской Федерации о государственном контроле (надзоре), муниципальном контроле отсутствуют.

